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Was bedeutet Nachhaltiges Bauen?

Wirtschaft
Lebenszyklus-
kosten

Ebenen:
Baustoffe, Gebaude, Siedlungs- und
Industriegebiete, urbane Raume.
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Nachhaltige Entwicklung in der
Bundesverfassung von 1999

Praambel
Im Bewusstsein der ...

Art. 2 Zweck

2 Sie fordert die gemeinsame Wohlfahrt, die ,
den inneren Zusammenhalt und die kulturelle Vielfalt des Landes.

4 Sie setzt sich ein fur die dauerhafte Erhaltung der natirlichen
Lebensgrundlagen und fir eine friedliche und gerechte internationale

Ordnung.
Art. 73

Bund und Kantone streben ein auf Dauer ausgewogenes Verhaltnis
zwischen der Natur und ihrer Erneuerungsfahigkeit einerseits und ihrer
Beanspruchung durch den Menschen anderseits an.

ARE — Nachhaltige Entwicklung / Bern, November 2008
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Strategie Nachhaltige Entwicklung:
Aktionsplan 2008-2011

4. Wirtschaft, Produktion und Konsum

4-1 Integrierte Produktepolitik IPP
[ 4-2 Nachhaltiges Bauen ]
4-3 Weiterentwicklung Agrarpolitik

5. Nutzung nattrlicher Ressourcen
5-1 Wirkungsanalyse Biodiversitat
5-2 Weiterentwicklung Chemikalienpolitik
6. Sozialer Zusammenhalt, Demografie und Migration

6-1 Strategie zur Bekampfung der Armut
6-2 Anpassung Arbeitsmarktpolitik an demografische Alterung

ARE — Nachhaltige Entwicklung / Bern, November 2008

.
=EE Institut fir Bauplanung und Baubetrieb Professur fur Nachhaltiges Bauen 5



Entwicklung Gebaudelabel - Stand der Dinge

» Bereitschaft, sich mit der Nachhaltigkeit von Gebauden und der
Umweltvertraglichkeit des Bauens auseinanderzusetzen wachst:

1. Zunehmenden Sensibilisierung fur den Erhalt unseres
Lebensraums.

2. Harterer Wettbewerb um Investoren - H6he der Betriebskosten
und die Frage nach der Werthaltigkeit eines Gebaudes rlicken
starker in den Blickpunkt.

« Zahlreiche Marktteilnehmer gehen davon aus, dass nichtzertifizierte
Gebaude zukinftig mit einem Abschlag gehandelt werden.

o W. Sobek (DGNB): ,Zertifizierungen sind international gewtnscht, und
die Kreditinstitute werden zuktinftig nicht nur nach der Bonitat des
Kunden und der Standortqualitat, sondern auch nach den
Nachhaltigkeitsstandards eines Geb&audes fragen.”

.
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Entwicklung Gebaudelabel - Stand der Dinge

 Der Markt z.B. in Amerika hat gezeigt, dass sich mit Nachhaltigkeit
Geld verdienen lasst:

“Gebaude mit einem Nachhaltigkeitszertifikat erzielen in den USA um
rund 3% hohere Mieten als herkdmmlich errichtete Gebaude. Die
Verkaufspreise flr zertifizierte Objekte liegen um bis zu 16% hoher als
fur vergleichbare Gebaude.” (RICS)

* Nach Einschatzung vieler Experten ist das Interesse an nachhaltigen
Gebauden deutlich gestiegen und wird weiter an Einfluss gewinnen.

« W. Dorf3 (DGNB): ,International agierende Unternehmen fragen
zunehmend nachhaltige Mietflachen nach und sind bereit, dafiir auch
mehr zu zahlen.”

* Drei marktgangigen Zertifizierungssysteme: LEED, BREEAM, DGNB.
» Weltweit Gber 60 nationale Zertifizierungssyteme vorhanden.

« Handlungsbedarf: Standardisierung/Spezialisierung der zahlreichen
weltweit verbreiteten Zertifikate.

.
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Ubersicht Gebaudelabel

International
LEED (USA), BREEAM (UK), SBTool (CAN)

Europa
LENnSE: Label for Environmental, Social and Economic Buildings

National

DGNB (D), SCoRE (D), Passivhaus-Zertifikat (D), HQE (FRA),
CASBEE (JPN), Green Star (AUS), MINERGIE®-ECO (CH), Total
Quality Building (A), Energy Star (USA)

H@E

CV2BEE.
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Ubersicht Gebaudelabel

CASBEE

= LEnSE uhh.

ﬁ grean star
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, Green Buildings® versus , Nachhaltige Gebaude*

1. Generation: , Green Buildings®
 Bewerten die ,grine” Performance” (Fokus auf Umwelt/Energie)

« (Gebaudezertifizierung basierend auf nur einer (Umwelt) der
drei Nachhaltigkeitssaulen.

Beispiele: LEED, BREEAM

2. Generation: ,,Nachhaltige Gebaude*
 Umfasst ganzheitlich alle drei Saulen der
Nachhaltigkeit.

Beispiele: LENSE, SBTool, DGNB

Quelle: http://www.wspenvironmental.com/
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DGNB - Deutsches Gltesiegel fur Nachhaltiges Bauen

Freiwilliges Zertifizierungssystem flr Buro- und Verwaltungsneubauten.

Bertcksichtigt als einziges der bisher auf dem Markt vorhandenen
Zertifikate auch die Lebenszykluskosten eines Gebaudes.

Zwei neue Varianten: Handelsbauten und Industriebauten.

Entwicklung weiterer Systemvarianten: Hotels, Krankenh&auser,
Kongresszentren... SERTIE

Zertifikate Neubau Biro Verwaltung (Okt. 2009): ox "‘f‘ 95% [—

90 % |-
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DGNB Zertifikat: Ganzheitliche Gebaudebewertung

6 Themenfelder
ca. 60 Kriterien

Okologische
Qualitat

22,5%

Okonomische Soziokulturelle
Qualitat und funktionale
Qualitat
22.5% 22.,5%

Technische Qualitat 22,5%

W ) |

Prozessqualitat 10,0%

.
w=m  nstitut fur Bauplanung und Baubetrieb

Standortqualitdt (Einzelwertung)

Professur fur Nachhaltiges Bauen
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DGNB goes international

Kooperationen Interesse Projekte
mit: In: In:
= Osterreich = Brasilien * Luxemburg
= Bulgarien * Russland = Osterreich
= China = Tarkel

= Polen

= Schweiz

* Die Anpassung von DGNB an Schweizer Gegebenheiten ist bereits in Entwicklung.
o Ziel: Deutsches Gltesiegel zum internationalen Standard zu machen.

.
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SCoRE — Sustainability Certification of Real Estate

« TUV SUD
 FUr Budro- und Verwaltungsbauten im Bestand
e 150 Kriterien zu den Bewertungsschwerpunkten:

— Energie
— Gebaudekonzept
— Standort SCoRE K3
fl:.:if .AWMD 2008
— Wasser- und Abfallsituation e
— Altlasten und Boden =
1 n - n ] n SCoRE K3
« Vergabe in den Hauptklassen "Silber" und "Gold m“wm
 Gliltigkeitsdauer 3 Jahre ""*:__,

« Erste Pilotanwendungen bei Verwaltungsgebauden

.
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LEED - Leadership in Energy and Environmental Design

e 1995 vom US Green Building Council entwickelt.
« LEED basiert auf einer Checkliste, die alle 3 Jahre aktualisiert wird.
 Aktuelle Version: LEED 2009

« Grundvoraussetzung fur eine Zertifizierung ist die Erftllung von
8 Pflichtkriterien.

 Weltweit haben rd. 1.700 Objekte (vor allem Geschaftsliegenschaften)
eine LEED-Zertifizierung erhalten und rd. 24.000 sind fir eine
Zertifizierung angemeldet. : \

LEED SI L.VE,Q?/

Certified Silver Gold Platinum
40 - 49 Pkt. 50 - 59 Pkt. 60 - 69 Pkt. > 79 Pkt.

e Auszeichnungskategorien:

\EED CERTIF /g,
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LEED — Kategorien und Punkteverteilung

110% —
100%

80% —

60% —

40% —

20% —

LEED-NC 2008

.
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10%

LEED-NC 2009

7. Regionale Prioritaten (4%)
6. Innovation & Design (6%)

1. Nachhaltige Grundstlicke

2. Wassereffizienz

3. Energie & Atmosphére

4. Materialien & Ressourcen

5.Innenraumluftqualitat

Professur fir Nachhaltiges Bauen
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LEED - Systemvarianten

Das Zertifizierungssystem LEED for New Construction and Major
Renovations dient als Basis der uberwiegenden Zahl der LEED-
Systemvarianten.

Das LEED®-Zertifizierungssystem ist fur viele Gebaudetypen verflgbar:
 Neubauten und umfassenden Sanierungsmafinahmen

Bestandsgebauden (Betrieb und Instandhaltung)

Gewerblichen Innenraumen
Schulgebauden, Verkaufsraumen, Gesundheitsbereichen

Wohnungsbauten
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BREEAM g) - BRE Environmental Assessment Method

 Anfang der 90er Jahre vom Building Research Establishment (UK)
entwickelt.

« Alteste Zertifizierungssystem.

« Uber 115.000 Objekte (vor allem Wohngebaude) sind bereits
BREEAM zertifiziert und 500.000 sind fur eine Zertifizierung
registriert.

o Zertifizierungsgultigkeit 10 Jahre.
o 2-stufiger Prozess:

1. Design Phase: Vorlaufige Zertifizierung

UNEL;‘%SSIFIED{ <30

2. Post Construction Phase: Finale Zertifizierung | pass 530

« BREEAM Beurteilungsklassen: GOOD 245
V GOOD =55

EXCELLENT 270

QUTSTAMNDING® 285
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BREEAM Systemvarianten

Offices International
Industrial Multi Residential
Retail

Education

Healthcare
Prisons
Courts

L
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BREEAM Kategorien

Health & Wellbeing

e I Management
190
@

Transport

~ + Energy
+ Materials
N
Water
Waste
Land Use & Ecology Pollution

.
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BREEAM Gewichtung

Land Use & Ecology 10%
Pollution 10%

Waste 7.5%

Materials

12.5%
Management 12%

W ater
6%

Transport

8% Health & Wellbelng 15%

Energy 19%

.
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Kosten einer Zertifizierung

(( PEUTI-EhE‘GESE”S(haﬂfUFnthhaﬂigES Bauen e.V. EGF { 1DDD mz 1ulnnn mz :I' ZErDDﬂ mz
Nicht- Vorzertifikat € 4000 € 7500 € 10000
Mitglied | - ifikat €6000 | €15000 | €25000

: \ b4 Registrationsgebuhr: $450 bzw. $600 pro Projekt
@/ Zertifizierungsgebuhr flir Neubauten:

Combined Design & Nutzflache ~5.000m? bis Nutzflache
Construction Kleiner ~50.000m2 grofer

Review ~5 000m?2 ~50.000m?

$1750 $0.35/m? $17.500

$2250 $0,45/m? $22.500

Design & Procurement - £1500 (E£650 at reqgistration + £850 at certification)
Fost Construction Review — £1030 (E650 at registration + £380 at certification)
Post Construction Assessment - £1500 (£650 at reqgistration + £850 at certification)

.
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Schnittstelle GEAK

* Freiwilliger Gebaudeenergieausweis der Kantone seit August 2009

GEAK zeiqt,
1. wie viel Energie ein Gebaude im Normbetrieb bendstigt.

—> Beurteilung der energetischen Qualitat moglich (zu erwartende
Energiekosten, Komfort).

— schafft mehr Transparenz fur Kauf- und Mietentscheide.

2. das energetische Verbesserungspotential von Gebaudetechnik
und Gebaudehdlle.

- Grundlage fur die Planung von baulichen und
gebaudetechnischen Verbesserungsmassnahmen.

e GEAK®beschrankt sich auf Wohnbauten, einfache
Verwaltungsbauten und Schulbauten.

L
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Nutzen von Gebaudelabeln (1/2)

Aufdecken von Nachhaltigkeitspotenzialen:

- Verbesserte Marktfahigkeit
- Hohere Investitionssicherheit

Gebaudelabel als Strategiewerkzeug:

- Zielvorgaben
- Finanzielle Anreize

Geringere Betriebskosten

Besseres Risikomanagement

HOhere Rendite

Grossere Attraktivitat far Mieter / Kaufer
Geslndere Wohn- und Arbeitsumgebung

Professur fur Nachhaltiges Bauen
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Nutzen von Gebaudelabeln (2/2)

 Demonstration von Corporate Social Responsibility
« Wettbewerbsvorteile
« Gewabhrleistung und Visualisierung hoher Gebaudequalitat

« Transparente und prufbare Darstellung zukunftsfahiger
Merkmale der Gebaudeperformance

 Imagegrinde:
_EIn Gebaude ist ein Statement. Viele unserer Mieter méchten

IIAIAAIA IIIIA o~ 5 I~ L~ IAIMIMIIIAI—IAIJAIA ~ o~ o~ ﬂlA lu-\ AllAA

Udllbl IIdL,II iirier1 wie d.UIb(:‘II KUIIIIIIUIIILICIUII Udbb Sie in einem
Green Building ithren Sitz haben.” (Vivico Real Estate)

.
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Immobilengesellschaften & Nachhaltigkeit in der CH

Handelszeitung

& THE WALL STREET JOURNAL

Marktfihrer mit wenig Flair fiirs Griine

Erstaunlicher Befund: Den Nachhaltigkent-Experten der Bank Sarasin zufolge gehlen die Schweizer
Immo-Riesen PSP und %P% als nicht investierbhar.

Die Schweiz gilt weltweit als Varreitetin im Einsatz wan griner Bautechnolodie. Da erstaunt es, dass die
beiden grdssten Schweizer Immaobiliengesellschatten, PSP Swiss Property und Swiss Prime Site (SPS),

in der neuen, global angesetzten Studie der Bank Sarasin, «AUf nachhaltioe Gebaude bauens:, mit keinem
wWior erwedhnt werden.

.
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Immobilengesellschaften & Nachhaltigkeit in der CH

e ,...ungenugende Transparenz hinsichtlich ... Nachhaltigkeit in
der Unternehmensstrategie...”

e PSP und SPS sind nach den durch die Studie gesetzten
Kriterien nicht investierbar.”

e ,...weder im Leitbild noch in der Corporate Governance von
PSP und SPS sind klare Bekenntnisse zu umwelt- und
sozialvertraglichen Kriterien bei Immobilieninvestments finden.*

e ,Ein Gebaude erfllle selten alle gultigen nationalen Labels, ...
Im Moment mindestens acht und laufend wirden neue kreiert.*

« ,Die kleinere Immobiliengesellschaft Mobimo gilt nach Sarasin-
Standard als investierbar.”

L
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